Mitteilung:

De

r Kreistag hat in seiner Sitzung am 09.03.2016 folgenden Beschluss gefasst:

Der von der Verwaltung vorgeschlagenen Verwendung der Foérdermittel nach dem
Kommunalinvestitionsférderungsgesetz (KinvF6G NRW) fur die Ma3nhahmen

a) Sanierung der Forderschule ,An der Wicke® Alfter

b) Sanierung der Turnhalle der Rudolf-Dreikurs-Schule in Siegburg

c) Neubau eines Blrogebaudes fur das Jugendhilfezentrum und die Erziehungs-
beratungsstelle in Eitorf

d) energetische Ertichtigung des Betriebshofs Hennef der RSVG mbH

wird zugestimmt.

Dem Neubau eines Burogebdudes fiur das Jugendhilfezentrum und die
Erziehungsberatungsstelle in Eitorf einschliellich Grunderwerb mit Gesamtkosten nach
dem derzeitigen Planungsstand in H6he von 6,5 Mio. € wird zugestimmt.

Um eine Auftragserteilung an einen Generalubernehmer bereits vor der Genehmigung
des Haushaltes 2017/18 zu ermoglichen, wird der Bereitstellung einer au3erplanmafigen
Ausgabe fur den Grunderwerb, Planungs- und Vorbereitungskosten in Héhe von 1 Mio. €
im Haushaltsjahr 2016 sowie einer aulerplanmafRigen Verpflichtungsermachtigung in
Hohe von 5,5 Mio. € zugestimmt.

Der aufRerplanmaligen Bereitstellung von bis zu 3,4 Mio. € im Haushaltsjahr 2016 fur die
energetische Ertlichtigung des Betriebshofs Hennef der RSVG mbH wird zugestimmit.

Erl

duterungen:

Die unter I. a) — c) aufgefuhrten MaRnahmen sind nunmehr bis Ende 2018 — bzw. nach
Umsetzung der angekindigten Fristverlangerung durch den Bund bis Ende 2020 - durch die
Abteilung Gebaudewirtschaft umzusetzen. Die MalRnahmen werden nachstehend wie folgt
erlautert:

a)

Sanierung und Erweiterung der Forderschule fiir Sprachentwicklung ,,An der Wicke“ in
Alfter

Der Vorentwurf flr die Sanierung und Erweiterung der Foérderschule flr Sprachentwicklung
»An der Wicke" in Alfter wurde dem Bau- und Vergabeausschuss am 13.05.2015 vorgestellt.
Die Gesamtkosten der Sanierung belaufen sich nach der Kostenberechnung auf 3,2 Mio. €.
Der Anteil der forderfahigen Aufwendungen fir die energetische Sanierung wird auf ca. 1,8
Mio. € geschatzt, hiernach wirden KinvFoG-Mittel i.H.v. 1,62 Mio. € (=90%) in Anspruch
genommen.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde Alfter wurde die Umsetzung der MaRnahme um ein
Jahr verschoben, sie ist nunmehr fir den Zeitraum Marz 2017 bis August 2018 geplant. Zum
Jahreswechsel 2015/16 sind die Schilerinnen und Schuiler der Férderschule bereits in
Flachen der Hauptschule in Alfter-Oedekoven umgezogen, die bis nach der Sanierung der
Schule ,An der Wicke® im Sommer 2018 als Interim dient. Im Gegenzug kann die Gemeinde
Alfter die Foérderschule an der Wicke bis zum 28.02.2017 zur Flichtlingsunterbringung



nutzen.

b) Energetische Gebaudesanierung der Turnhalle der Rudolf-Dreikurs-Schule in Siegburg

Der Rhein-Sieg-Kreis betreibt in Siegburg die Rudolf-Dreikurs-Schule als Foérderschule mit
dem Forderschwerpunkt Sprachentwicklung. Zur Foérderschule gehdrt eine Turnhalle mit
einer Bruttogeschossflache von ca. 1.080 m?, welche im Jahr 1981 errichtet wurde. Die
Sanierung der Turnhalle sollte urspriinglich erst zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der
Gesamtsanierung der Schule durchgefuihrt werden. Aufgrund von erheblichen Mangeln,
insbesondere im Bereich des Flachdaches, musste die Turnhalle in der Vergangenheit
bereits mehrfach fiir den Unterricht und Vereinssport gesperrt werden. Zur Aufrechterhaltung
des Sportbetriebes wurden provisorische Mainahmen an der Gebaudehdille durchgefihrt.

Unter Einbeziehung der Mittel aus dem KinvFO6G sollen dringend notwendige
Sanierungsmalnahmen im geschatzten Gesamtumfang von ca. 1,7 Mio. € durchgefihrt
werden; diese sind in den Haushalten bis einschliefdlich 2016 bereits in vollem Umfang
veranschlagt. Nach einer ersten groben Kostenschatzung werden die forderfahigen, rein
energetischen Sanierungsmallnahmen auf ca. 1,2 Mio. € geschatzt; hiernach wirden
KinvF6G-Mittel im Hohe von 1,08 Mio. € (= 90%) in Anspruch genommen.

Die Durchfuhrung der GesamtmafRnahme soll in zwei Abschnitten voraussichtlich in den
Jahren 2018-20 durchgeflhrt werden:

o Abschnitt: Sanierung der Gebaudehiille
Ziel der energetischen Sanierung ist - soweit wirtschaftlich darstellbar - das Erreichen des
Passivhausstandards. Die notwendigen Mallnahmen umfassen im Wesentlichen die
Dammung der Auflenwande - auch im erdberihrten Bereich -, Austausch der Fenster und
AuBenturen sowie den Austausch der vorhandenen Dachdeckung und Dammung.

e Abschnitt: Sanierung im Inneren
Im Gebaudeinneren werden die Bodenflachen durch den Einbau von Dammmaterial
energetisch optimiert. Ein von dem Hauptgebaude unabhangiges Heizsystem in
Kombination mit einer regenerativen Energiequelle soll zudem zu einer Einsparung fossiler
Brennstoffen fuhren. Zuséatzlich soll durch den Einbau einer flachendeckenden
mechanischen Be- und Entliftung das energetische Gesamtkonzept abgerundet werden.

Fir die MaRnahme liegt noch keine Planung vor. In einem ersten Schritt soll bis zum Sommer
eine Kostenschatzung erstellt werden, die als Grundlage fur die Vergabe der notwendigen
Planungsleistungen sowie die Haushaltsplanung fir 2017/18 dienen kann. Sobald ein erster
Entwurf fir die Sanierung vorliegt, wird dieser dem Bau- und Vergabeausschuss vorgestellit.
Dies wird jedoch nicht vor Herbst 2017 maoglich sein.

¢) Neubau eines Biirogebdudes fiir das JHZ und die EB in Eitorf

Der Rhein-Sieg-Kreis betreibt in Eitorf derzeit zwei Dienststellen des Dezernates 6 mit
insgesamt 44 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in angemieteten Objekten mit einer
Gesamtflache von rd. 1.100 m=:

Das Jugendhilfezentrum (JHZ) ist dabei auf drei von privat angemietete Flachen verteilt um
den Eitorfer Markt untergebracht, die Erziehungsberatungsstelle (EB) in einem von der
Gemeinde Eitorf angemieteten Gebaude. Das Gebaude der Gemeinde soll aber mittelfristig
im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ,Sprung an die Sieg“ zurlickgebaut werden,



weshalb hierflir perspektivisch ein anderes Objekt gesucht werden muss.

Auf einem flr den ,Sprung an die Sieg“ beplanten Gelande kénnte der Rhein-Sieg-Kreis von
der Gemeinde Eitorf ein ca. 3.100 m? groles Grundstuck in zentraler Lage erwerben und
hierauf in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde ein
Blrogebaude im Niedrigenergiestandard fir die zwei o0.g. Dienststellen mit einer
Gesamtflache von rd. 1.400 m? errichten. In einem neu zu errichtenden und fir die
unterschiedlichen Bedirfnisse der Erziehungsberatung und Jugendhilfe optimierten Gebaude
kénnten die bislang angemieteten Flachen zusammengefihrt und wirtschaftlich betrieben
werden.

In den vergangenen drei Jahren wurden bereits intensive Gesprache mit Investoren gefihrt,
welche ein Gebaude errichten und langfristig an den Rhein-Sieg-Kreis vermieten wollten.
Hierdurch liegen Planungsgrundlagen bis zur Leistungsphase 2 HOAI vor, welche aber u.a.
aufgrund zu stark auseinanderliegender finanzieller Vorstellungen zwischen dem Rhein-Sieg-
Kreis und den Investoren letztlich nicht fortgefiihrt wurden. Aufgrund dieser Erfahrungen
sowie der Moglichkeit, die erarbeiteten Planungsgrundlagen weiterzuverwenden, wird ein
Erwerb des bendtigten Grundstiicks durch den Rhein-Sieg-Kreis und somit eine
Eigentumslésung vorgeschlagen.

Hierbei soll die vorliegende Vorentwurfsplanung fortgefihrt und nach einer funktionalen
Ausschreibung das Objekt in einem Generaliibernehmer-Verfahren abgeschlossen werden.
Die Ausflhrungsplanung und Bauausfihrung liegt in einem solchen Fall bei einem General-
Ubernehmer (GU).

Aufgrund des engen vorgegebenen zeitlichen Rahmens, der zwingend flr eine Férderung im
Rahmen des Kommunalinvestitionsférdergesetzes eingehalten werden muss, kann nach
derzeitigem Kenntnisstand nur eine Umsetzung mit einem Generalibernehmer eine
punktliche Fertigstellung gewahrleisten. Eine Baudurchfihrung mit gewerkeweiser
Ausschreibung und Vergabe dauert vorsichtig geschatzt ca. 14 Monate langer. Eine
Forderfahigkeit der Malinahme ware damit nicht mehr gegeben.

Die Gesamtkosten fur das Projekt werden einschlieBlich Grunderwerb sowie einschlie3lich
Einrichtungskosten) auf 6,5 Mio. € geschatzt, welche Gberwiegend (ca. 6,2 Mio. €) férderfahig
waren. Es wird von einer Inanspruchnahme der KinvF6G-Mittel in H6he von 5,6 Mio. € (90 %
der forderfahigen Kosten) ausgegangen.

Als nachsten Schritt ist die kurzfristige Beauftragung eines geeigneten Architekturbiros
geplant, welches die Funktionalausschreibung durchfihren und die gesamte Malnahme
fachtechnisch begleiten soll. Parallel sind Verhandlungen mit der Gemeinde Eitorf fur den
erforderlichen Grunderwerb zu fuhren.

Sobald ein Entwurf fir das zu errichtende Birogebaude vorliegt, wird dieser dem Bau- und
Vergabeausschuss vorgestellt. Dies wird voraussichtlich Anfang 2017 der Fall sein.

Zur Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses am 17.03.2016

Im Auftrag



